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BEM/ZRKNINGER TIL ASTEDSFORRETNING AF 26. AUGUST 2021
Grundejerforeningen Holmstrup Bakker — Ib.nr. 21, 34 og 38

Ejendommene matr.nr. 1hx Holmstrupgard, Brabrand, matr.nr. 1bt og 1si
Holmstrupgard, Brabrand og matr.nr. 1fp og 1sm Holmstrupgard, Brabrand

Pa vegne af min klient, Grundejerforeningen Holmstrup-Bakker, skal jeg komme
med fglgende bemaerkninger til astedsforretningen den 26. august 2021 og den
foreslaede ekspropriation ved Ib.nr. 21, 34 og 38.

Indledningsvist skal det bemaerkes, at min klient ikke har mulighed eller mandat
til at drgfte spgrgsmalet om erstatning for de pagaeldende Ib.nr. pa nuvaerende
tidspunkt.

Det gnskes derfor, at spgrgsmalet vedrgrende erstatning fastsaettes ved Taksa-
tion.

1. LB.nr 21 - matr.nr. 1hx Holmstrupgard, Brabrand

Det eksproprierede areal vedrgrer en midlertidig arealafstaelse i forbindelse
med anlaeggets etablering.

Min klient har ingen indsigelser til inddragelsen af det midlertidige arbejdsareal.

Det bemaerkes dog, at i det omfang der feeldes traeer/beplantning sa skal der
ydes erstatning herfor, ligesom der bgr ske genbeplantning.

Herudover skal det bemaerkes, at det er min klients opfattelse, at der af sikker-
hedsmaessige arsager, herunder szerligt af hensyn til cyklisters trafiksikkerhed pa
den nu dobbeltrettede cykelsti pa tveers af Holmstruphgjvejs udmunding, hur-
tigst muligt etableres en mere trafiksikker ordning, idet udkgrselsforholdene al-
lerede pa nuveerende tidspunkt har bevirket adskillige mere eller mindre alvor-
lige situationer.
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2. LB.nr. 34 - matr.nr. 1bt og 1si Holmstrupgard, Brabrand

For sa vidt angar matr.nr. 1bt, Holmstrupgard, Brabrand angar dette, at min
klient afstar et areal (ca. 158 m2), ligesom min klient skal téle at der midlertidig
skal afstas et arbejdsareal (ca. 386 m2).

Herudover er der en del af omradet vil der blive omlagt en del, hvorfor der gives
vejret til en raekke ejendomme, som ikke tidligere har haft vejret. Dette medfg-
rer, at de vejarealer som min klient ejer — og dermed har vedligeholdelsen af —
bliver belastet yderligere.

Ved den planlagte ekspropriation vil en ubetinget ngdvendig adgang for indga-
ende trafik til hhv. Eldalen og Dalbovej m.fl. ske igennem den nuvaerende stam-
vej pa Holmstruphgjvej. De bergrte beboelser i disse omrader bliver siledes en
integreret del af det omrade, som har direkte vejadgang igennem Grundejerfor-
eningens omrade.

Det bgr min klient kompenseres for, alternativt bgr de pagseldende ejere som far
vejret skal indga i Grundejerforeningen, saledes at de bidrager til vedligeholdel-
sen af de private fellesveje i grundejerforeningen.

| relation til matr.nr. 1si Holmstrupgard, Brabrand skal det bemaerkes, at min kli-
ent skal afsta ca. 86 m2 af et rekreativt areal. Langs dette rekreative areal er der
er etableret en cykelsti. Denne sikrede skolesti tjener som adgang til to skoler
ude i omradet., hhv. Skjoldhgjskolen og Egebakkeskolen.

Denne sikrede skolesti bliver gennemskaret af den vejforlaengelse der sker fra
Holmstruphgjvej til Jernalderve;j.

Min klient finder det yderst beklageligt, idet en sddan gennemskaering vil med-
fare, at trafiksikkerheden ved skolecykelstien mindskes. Herudover er det ogsa
min klients vurdering, at dette forhold ikke er ordentlig belyst/inddraget i forbin-
delse med VVM-redeggrelsen, jf. neermere nedenfor.

Pa baggrund heraf foreslas det, at der laves en alternativ Igsning pa anlaegspro-
jektet, jf. neermere nedenfor. Alternativ hertil, at der findes en trafikmaessig sik-
ker lgsning pa dette forhold.

Herudover skal jeg ggre opmaerksom pa, at min klient ggr indsigelse mod afstael-
sen af arealet. Afstaelsen af arealet har kun til hensigt at etablere en vejforlaen-
gelse af Holmstruphgjvej, som ikke er ngdvendig for udvidelsen af Viborgvej, jf.
naermere nedenfor.

Herudover skal det bemaerkes, at min klient finder det meget beklageligt, at der
pa nuvaerende tidspunkt ikke er en Igsning, eller i det mindste information om,
hvordan transformeren, der star ved den sydlige ende af Holmstruphgijvej, skal
flyttes. Det er alene blevet oplyst, at ejeren, Dinel A/S, formentlig gnsker at



placere en ny transformer pa Grundejerforeningens. Min klient er naturligvis op-
maerksom pa, at Aarhus Kommune ikke er ansvarlig for dette, men det er min kli-
ents opfattelse, at der burde vaere sggt en “samlet” Igsning, sdledes at min klient
havde et samlet overblik over de forhold, hvor der skulle ske ekspropriation.

| relation til matr.nr. 1si, Holmstrupgard, Brabrand, er der nord for denne matri-
kel etableret en raekke p-pladser. Disse p-pladser er placeret pa offentlig vej.
Disse p-pladser vil blive nedlagt i forbindelse med vejforlaengelsen, og det er op-
lyst, at der ikke vil blive etableret p-pladser som erstatning for disse p-pladser.

Min klient finder dette meget beklageligt, idet disse p-pladser var med til at sikre
ordentlige og gode parkeringsforhold for omradets beboere. Min klient ser derfor
gerne, at disse p-pladser bliver beholdt.

3. LB.nr. 38 - matr.nr. 1fp og 1sm Holmstrupgard, Brabrand

Indledningsvist skal jeg ggre opmaerksom p3, at arealafstaelserne ifglge det ud-
sendte materiale er oplyst til henholdsvis 30 m2 og 560 m2 for ovennavnte ma-
trikler. Den samlede arealafstaelse udggr saledes ca. 590 m2, og ikke 571 m2
som fremgar af arealfortegnelsen.

I henhold til arealfortegnelsen skal hele matr.nr. 1sm, Holmstrupgard, Brabrand,
afstas, hvilket svarer til ca. 560 m2. Afstaelsen sker af hensyn til den vejforlaen-
gelse der er projekteret.

Min klient er uforstdende overfor den Igsning der er valgt vedrgrende vejforlaen-
gelsen, jf. nedenfor. Min klient ggr derfor ogsa indsigelse mod afstaelsen af area-
let, idet denne ikke er ngdvendig for udvidelsen af Viborgvej.

Herudover skal bemaerkes, at min klient ved skrivelse af 2.marts 2020, der ved-
legges som bilag 1, er blevet orienteret om en mulig omklassificering af Holm-
struphgjvej fra offentlig vej til privat faellesvej.

Ved en planlagt gennemfgrelse af Holmstruphgjvej som direkte forbindelsesvej
imellem 2 stzerkt trafikerede indfaldsveje til Aarhus (Viborgvej og Jernaldervej),
agter Grundejerforeningen klart at opretholde, at Holmstruphgjvej forbliver of-
fentlig vejadgang imellem Viborgvej og Jernalderve;j.

4. Generelle bemarkninger til projektet

| forbindelse med vejforlaengelsen kan jeg oplyse, at min klient indgivet klage
over den udstedte VVM-tilladelse, som vedrgrer en vejforlaengelse af Holmstrup-
hgjvej. | den forbindelse ggr jeg opmaerksom pa, at det fremgar af referatet fra
astedsforretningen, at en eventuel ekspropriation af dette areal ikke ivaerksaet-
tes, fgr denne klage har fundet sin endelige afggrelse.

Klagen over VVM-redeggrelsen vedleegges som bilag 2.



Herudover har min klient indgivet klage til Planklagenaevnet for tilsidesaettelse af
de formalsbestemmelser m.v., som er indeholdt i omradets Lokalplan nr. 002.

Klagen til Planklagenavnet vedlaegges som bilag 3.

Det skal i denne forbindelse szrligt fremhaeves, at klagen over tilsidesaettelsen
af formalsbestemmelserne i den gaeldende lokalplan stgttes af, at det allerede
ved kommunens indstilling til VVM den 07.08.2019, der vedlaegges som bilag 4,
blev oplyst, at den davaerende patankte andring ville medfgre en andret lokal-
plan.

Med en &ndring i projektet, hvorefter der etableres en ”"hgjre ud/hgjre ind”-vej-
forbindelse ved Holmstruphgjvej, anfgres det af Aarhus Kommune i indstilling af
16.10.2020, der vedlzegges som bilag 5, at projektet kan gennemfgres ved en di-
spensation fra den gaeldende lokalplan.

Det bemaerkes fgrst og fremmest, at selvom der blot etableres en ”hgjre
ud/hgjre ind”-vejforbindelse ved Holmstruphgjvej, sa endres forholdene sa me-
get, at der kraeves en ny lokalplan.

Herudover bemaerkes, at det ikke har veeret muligt at fa kopi af den dispensation
som Aarhus Kommune selv vurderer skal gives, trods denne er efterspurgt den
26. juli 2021, 16. august 2021, 19. august 2021 samt 16. september 2021, jf. brev
af 26. juli 2021, der vedlaegges som bilag 6, og mailkorrespondance, der vedlaeg-
ges som bilag 7.

Uddybende redeggrelse angaende lokalplansforholdene fremgar af klagen til
Planklagenaevnet (bilag 3).

Som naevnt under pkt. 2 vil ekspropriationen medfgre en adgang pa Holmstrup-
hgjvej for indgaende trafik til hhv. Eldalen og Dalbovej. Udover at dette skal
medfgre, at beboerne pa Eldalen og Dalbovej bliver en del af Grundejerforenin-
gen som ejer vejene, bgr en sadan andring ogsa kraeve en ny lokalplan, idet &n-
dringen ogsa vaesentlig forandrer omradet.

Som det fremgar af ovenstaende, vil en gennemkgrsel af Holmstruphgjvej, sale-
des som det er skitseret af Aarhus Kommune veaere forbundet med en raekke
komplikationer (trafiksikkerhed, rekreative omrader, bgrneinstitutioner, vaerdi-
tab m.v.)

Min klient g@r derfor indsigelse mod den del af projektet der vedrgrer en forlaen-
gelse af Holmstruphgjvej ned til Jernaldervej. Dette vedrgrer specifikt arealafsta-
elsen ved matr.nr. 1sm Holmstrupgard, Brabrand (lb.nr. 38) og 1si Holmstrup-
gard, Brabrand (lb.nr. 34), og de foreslaede sendringer ved de offentlige tilknyt-
tede arealer ved Holmstruphgjvej.

Pa baggrund heraf, har min klient selv forslag til fglgende alternative Igsninger til
projektet:



A) Den planlagte ekspropriation afvises til fordel for det trafiksignal ved
Holmstruphgjsvej udmunding til Viborgvej, som Aarhus Kommune selv
tidligere har foreslaet, jf. bilag 8.

Samtidigt hermed spares en "hgjre ud/hgjre ind”-vej ved savel Dalbovej
som pa Jernaldervej, der forbliver uaendret.

Belastningen og fremkommeligheden pa Viborgvej vil herved endvidere
undga en potentiel belastning af biler fra Jernaldervej, som i morgentra-
fikken vil foretraekke et hgjresving ved Viborgvej fremfor at skulle sidde i
en lengere kg med venstresvingende trafik pa Jernalderve;.

B) Alternativt hertil er, at Aarhus kommune valger at etablere til-og frakgr-
sel ved Jernaldervej ligeledes som ”hgjre ud/hgjre ind”-vej.

Som naevnt foranstdende vil dette forslag ikke have vaesentligt indfly-
delse pa trafikken pa Viborgvej, og incitamentet til at benytte Holm-
struphgjvej som forbindelsesvej elimineres i praksis.

C) Safremt Aarhus Kommunen fastholder det pagaeldende projekt i sin nu-
vaerende form, begr der udarbejdes en ny lokalplan for omradet, hvori
det sikres, at der sker en fuld genabning af Holmstruphgjvej ved Viborg-
vej med etablering af et intelligentstyret trafiksignal.

Safremt der matte vaere spgrgsmal til ovenstaende, star bade min klient og jeg til
radighed for en uddybning heraf.

Med venlig hilsen

Mikkel Buchwald Mgller
Advokat



